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- Indicazioni urbaniétiche di piano, relative gi §E§tem§:
I - Il -III -1V -V - VI - VII - VIII - IX - X - XI - XII
- XITI - XIV - XV - XVI - XVII - XVIII - XIX - XX -~ XXI -
XXITI - XXIII - XXIV - XXV - XXVI - XXVII - XXVIII - XXIX -
XXX - XXXI - XXXII - XXXTII

(elab. n® 4);

- Tabelle normative, relative ai Sistemi: .

T I -II - TI-1V-V-VI-VII-VIII-IX-X-XI- XII
- XIII - XIV - XV - XVI - XVII - XVIII - XIX - XX - XXT -
XXII - XXIII - XXIV - XXV - XXVI - XXVITI - XXVIII - XXIX -
XXX - XXXI - XXXIT - XXXIII

(elab. n° 5);_

- Norme Tecniche di attuaziocne

g ——

{elab. n° 6);

- Planimetria e profili
(elab. n® 7)




La Variante si compone altresi dei seguenti studi ed elabo-~

rati di indagine, preparatori della redazione finale del piano:

A) ANALISI

DEL CAMPIONE DI TESSUTO EDILIZIO

compreso fra le vie S. Martino - Mazzini - P. Corsi.

- Elab. n®

ca e

- Elab., n®

- Elab, n°

- Elab. n°

- Elab. n°
- Elab. n°
- Elab. n°

1 - Individuazione delle Unita' di Analisi Toponomasti-

numeri civici 1:1000;

2 - Stato di attuazione del censimento 1:1000:

w
4

Utilizzazione dei Piani Terreno 1:1000;

4 - Utilizzazione attuale dei piani superiori 1:1000;

5 - Titolo di godimento delle Unitd Edilizie 1:1000;
6 - Degrado delle Unita' Immobiliari 1:1000;
7 ~ Fac-simile del modello utilizzato per la consulta-

zione preliminare con gli abitanti e gli utenti della zona

campione.

B) INDAGINE (per il nucleo centrale}del Capoluogo).

- Schede di analisi del patrimonio edilizio esistente e consulta-

zione dei relativi utenti.

- Tabelle:

zia,

Stato dell'uso residenziale e della consistenza edili-

- Utilizzazione attuale dei Piani Terreno (1:1000)

- Titolo di godimento delle Unita' Edilizie (1:1000)
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ART. 3 - Contenuto della Variante

Allo scopo di realizzare il riuso razionale ed integrale e
14 T1uso e

la tutela del nucleo centrale del Capoluogo la presente Variante,
e e e e e e e e v i i A

per tutti gli 1mmob111 e tutte le aree non ed1f1cate comprese nel

perimetro indicato:
 peh iRty et

- Stabilisce le destinazioni d'uso in tutto o in parte,

- Prescrlve norme e cr1ter1 generall per gll interventi edilizi;

- Determlna 1e categorle d1 1ntervento ammesse, nonché le modalita

-~

e un1La m1n1me di intervento;

- Indlca previsioni progettuali particolari e interventi spec1f1c1

ammessi.
b=ty

ART. 4 - Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Ai fini dell'attuazione della presente Variante sono da con-

siderarsi opere di urbanizzazione primaria le seouentl-

R

- Viabilita;

——— e

- Parcheggi;

- Aree e percorsi pedonali;

- Aree a verde pubblico (VP)

E sono da considerarsi opere di urbanizzazione secondaria le
seguenti:

- Attrezzature di uso pubblico (AUP);

- Attrezzature pubbliche (§R);

- Aree a verde pubblico con corredo di attrezzature (VPA)
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ART. 5 - Criteri generali per gli interventi

Negli interventi di restauro e rifacimento anche delle sole
facciate, di ripristino formale e strutturale degli immobili o di
loro parti, negli adeguamenti e miglioramenti igienici e funziona-
1i e comunque in tutti gli interventi previsti ef/o ammessi dal
Piano, oltre alle norme particolari e speciali per le varie desti-
nazioni d'uso e per i singoli immobili., si applicano e prevalgono
eventualmente sulle altre disposizioni di Piano i seguenti criteri

erali:
a) - in ogni intervento, anche parzialmente, avente lo scopo di
attuare o migliorare la destinazione o le destinazioni d'uso

di Piano e cbbligatorio ripristinare le parti esterne ed in-

et

terne evenCUalm°nte detellorate deall edifici e mantenere o

ripristinare gli elementl costrutt1v1 e tipologici di 1nte'

lesce formale (ad esemplo orand1 travature in legno, \olte.

e e ATt o i

murature originarie, etc);

b) - in ogni intervento, anche parziale, & obbligatoria la verifi-

ca dei requisiti igienico-ambientali degli immobili compati-

bili con le caratteristiche di un'area urbana storica e la

previsione delle opere eventualmente necessarie per rvaggiun-

gere requisiti ammissibili di aerazione trasversale. illumi-

nazione diretta, etc. almeno nei locali di soggiorno e di

riposo. La realizzazione della aerazione trasversale, & con-
gt i,

sentita anche mediante 1'utilizzazione di collegamenti fra

piani a diverse quote;

@) - non potranno essere utilizzati per abitazioni, uffici, atti-
Zhroger Ly SrrLtty, Al bl

vita commerciali e per tutte le funblonl che comportana  la

presenza continuata delle persone, ambienti con dltELai 2si=

stente o 4i proetto di interpiano_ netta fra sclai o fra 50-

laio e copertura 1nter10re a ml 2,40. Gli ambienti con al-

tezza inferiove possono essere utilizzati esclusivamente per

mwo zzini. soffitte, depositi. ete. a condizione h: ssista-

nc o sinnn previs:e (Pﬂ ’]Onl di nerazicne ammissibil’  ser

rali usi;



d) - nelle scale nuove ovvero demolite e ricostruite non sono con-

sentite pidt di 12 alzate continue e larghezze di rampa infe-

riori a ml 0,90, 1l'Amministrazione Comunale ha perd facolta
aml U,99, 1

—~—

di deroga;

e) - salvo il rispetto di quanto previsto sia nel precedente para-
grafo a) che nelle norme di piano relative ai singoli immo-
bili, i solai di interpiano possono essere, oltre che re-
staurati, sostituiti ef/o modificati anche nei materiali, e
possono subire spostamenti di quota; '

f) - i solzai di copertura efo le coperture a tetto dovranno essere
mantenuti, restaurati ovvero essere oggetto di interventi di
ripristino o di sostituzione parzialmente o totale con ele~
menti e materiali dello stesso tipo. Dovra essere privile-

giato 1'intervento di ripristino delle travature ed orditu-

re. Quelli in calcestruzzo e metallo saranno ammessi esclu-

sivamente mnei casi 1in cui sia documentata 1'impossibilita

tecnica del ripristino o della sostituzione con materiali

dello stesso tipo di quelli originali;

g) = 1i manti di copertura dovranno essere mantenuti, restaurati

ovvero sostituiti esclusivamente con coppi e tegole tradi-

zionali toscani, Sono esclusi i materiali provenienti da

procedure tecnologiche diverse da quelle tradizionali costi-

tuite dalla cottura di materie prime argillose;

h) - le strutture portanti degli aggetti delle coperture devono

essere esclusivamente in legno od in cotto come le preesi-

stenti;

i) - le gronde ed i pulviali devono avere forme e colori che non

contrastino con l'ambiente costruito del tessuto urbano sto-

rico;
P



1)

[
.

m)

n)

o)

p)

q)

- qualunque intervento, per cui sia prevista e richiesta Con-

cessione da parte dell'Amministrazione Comunale., deve essere

documentato, oltre che da elaborati illustranti l'interven-
to, attraverso la presentazione, relativamente all'estensio-
ne di tutta la proprieta:

- di copie di tutte le plan1met11e4§§§a5t311 e51stent1 dei
catasti. secoli XVIII, XIX e XX;

- di copia integrale della planlmetxla catastale aggiornata

PSS S

disponibile:

qualunque lntexventn deve prgvedere il r1pr1st1no o la rea-
._/"—'-.‘_

lizzazione di infissi in legno con persiane con color1 che

e e -

non Lontrastlno con 1' amblente COathltO del Centro StOflLO.

St R

e facolta dell'Amministrazione subordinare la 1ea11¢zazlone

delle coloriture delle facciate, degli infissi esterni, del-
le gronde, degli aggetti delle coperture, e la scelta dei
materiali esterni in genere e di quelli delle coperture ad
apposite campionature approvate dall'Ufficio Tecnico Comuna—

le; -

servizi igienici possono avere anche aerazione forzata elo

mediante canali e devono comprendere, doccia o bqanO'
R

la cucina deve avere 1llum1naulone ed aerqulone dlretta. sal-

vo il caso di cucina- nluchla Lacente parte del"amb1ente di

soggiorno per cui deve essere assicurata soltanto l asplra—
sl ettt - <

zione meccanica dell'aria;
—

i materiali ammessi per i paramenti estarni sono esclusiva-

mente quelli tradizionali locali (mattoni non lucidi a vi-

sta. pletre locali a V1sta‘ matton1 e plptra LOLale a V1stn.

ntonaco con <olor1 nhtu*x;l) con esclusione tassat1v1 di

01astre]le in wxos, LGSIHG 2 haterlalL artificiali.

e e T o e e e




ART. 6 - Classificazione degli interventi sull'edilizia esistente

Gli interventi nel patrimonio edilizio esistente sono clas-

sificati nel modo seguente:

Categoria 1°

Comprende gli interventi, che non modificano lo schema di stribu-

tivo dell'edificio e la volumetria, aventi CARATTERE DI MANUTEN-

ZIONE e pud articelarsi nel modo seguente:

Categoria 1I°/A, comprende gli interventi che prevedono 1'impiego

o

i materiali e/o forme e/o dimensioni e/o tecnologie non innovati-

.

rispetto allo stato di fatto e non incidenti sulle strutture.

53] |<
wn

empi indicativi: rifacimento tinteggiature, rifacimento intona-

i, sostituzione infissi esterni ed interni, sostituzione disposi-

(]

tivi di oscuramento, sostituzione ringhiere, inferriate e cancel-
1i, sostituzione architravi, stipiti, davanzali e mensole. rifaci-
mento e/o sostituzione di elementi decorativi quali cornicioni,
marcapiani etc., sostituzione manto di copertura, rifacimento ca-
mini, rifacimento e/o sostituzione gronde, rifacimento e/o sosti-
tuzione delle pavimentazioni esterne efo di elementi di arredo efo
corredo delle sistemazioni esterne, sostituzione di pavimentazioni

interne.

Categoria 1I°/B, comprende gli interventi che prevedono 1'impiego

di materiali e/o forme e/o dimensioni e/o tecnologie non innovati-

vi rispetto allo stato di fatto ed incidenti sulle strutture.

Esempi indicativi: rifacimento e/o sostituzione parziale di =le-
menti dell'orditura primaria e secondaria del tetto: rifacimento
elo sostituzione di elementi costituenti le strutture portanti o=
rizzontali ed i collegamenti verticali interni; ripristino parzia-
le Jelle strutture di fondazione e/o delle strutture in elevazio-

ae.



Categoria II°

Comprende gli interventi che senza variazioni alla volumetria né
agli schemi distributivi esistenti, hanno CARATTERE DI ADEGUAMENTO STATicO

STﬁTTSTTBOLTECNOLOGICO.

Esempi indicativi: consolidamento delle strutture di fondazione ed

in elevazione; rifacimento o costruzione di vespai e scannafossi;
rifacimento od installazione di impianti di coibentazione ed im-
permeabilizzazione; opere di deumidificazione ed aerazione; rifa-
cimento od installazione di impianti di riscaldamento o raffredda-
mento non comportanti opere murarie; vrifacimento od installazione
di impianti idrici di accumulazione o sollevamento; rifacimento di

impianti igienico-sanitari.

Categoria 1TI°

Comprende gli interventi che, senza variazioni alla volumetria e-
sistente, modificano solo parzialmente gli schemi distributivi ed

hanno CARATTERE DI ADEGUAMENTO IGIENICO-SANITARIO-DISTRIBUTIVO.

Esempi indicativi: installazione di nuovo impianto igienico-
sanitario nell'ambito della volumetria esistente; modifiche e/o
muove realizzazioni di aperture e/o chiusure interne che non com-

portino alterazioni sostanziali degli schemi distributivi.
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Categoria 1V°
Comprende gli interventi che hanno CARATTERE DI RESTAURO e sono

finalizzati al mantenimento e/o al ripristino delle caratteristi-
che tipologiche originarie degli immobili. Tali interventi possono

comprendere una somma di operazioni comportanti la conservazione

e/o il rifacimento e/o la sostituzione efo la demolizione efo ri-
TS e T - —

AT

costruzione di parti degli immobili, nonché le realizzazioni di

nuovi elementi architettonici. Tali interventi sono valutabili u-

nicamente in sede di progetto e subordinatamente alla effettuazio-

ne di adeguate ricerche storiche e filologiche. Tali interventi

comprendono 1'eliminazione delle eventuali superfetazioni.

Categoria V°
Comprende gli interventi, aventi CARATTERE DI RISTRUTTURAZIONE ,

che comportano la riorganizzazione funzionale efo distributiva de-
gli spazi interni, fermi restano i caratteri architettonici, deco-

rativi e tipologici esistenti e senza variazione dei volumi.

Pud articolarsi nel modo seguente:

Categoria VO/A comprendente gli interventi di ristrutturazione

leggera; che non incidono sulle strutture se non per limitate mo-

difiche alle aperture esterne esistenti.

Esempi: modifiche e/o nuova realizzazione ef/o chiusura di aperture
interne per motivate esigenze distributive ed igienico-funzionali;
modifiche e/o nuova realizzazione el/o demolizione di tramezzature;

parziali modifiche alle dimensioni di aperture esterne esistenti.

Categoria VO/B comprendente gli interventi di ristrutturazione pe-

sante. che incidono sulle strutture.

Esempi: rifacimento delle strutture orizzontali con quote di impo-
sta diverse dalle attuali; realizzazione di nuove strutture oriz-
zontali; realizzazione di nuove aperture sulle strutture verticali

anche esterne,.

10



Categoria VI©

Comprende gli interventi, aventi carattere di ADEGUAMENTO VOLUME-

—
TRICO, che comportano la riorganizzazione funzionale e/o distribu-
e —

tiva con modeste variazioni volumetriche limitate ad effettive e

documentate esigenze tecniche e fermi restano i caratteri formali

e tipologici esistenti. Pud articolarsi nel modo seguente:

Categoria VI®/A comprendente il rialzamento dell'ultimo piano nel

caso in cui non comporti creazione di nuove unita immobiliari.

et e i e

Categoria VI®/B comprendente l'adeguamento dei servizi igienici,

in ampliamento limitato dei volumi esistenti, sulla base di moti-

vate esigenze non altrimenti risolvibili in sede di progettazicne.

———

Categoria VI®/C comprendente altri interventi compresi nella cate-~

goria VI® ma diversi da quelli di cui alle categorie VI®/A e

VI°/B.

Categoria VII®
Comprende gli interventi, aventi CARATTERE DI PARZIALE MODIFICA-
ZIONE TIPOLOGICA, che non modificano gli schemi distributivi, i

volumi ed i caratteri formali esistenti.

Si pud articolara nel modo seguente:

Categoria VI1®/A comprende gli interventi che prevedono 1'impiego

di materiali ef/o tecnologie innovativi rispetto allo stato di fat-

to e non incidono sulle strutture.

Esempi: quelli di cui alla categoria I°/A.
T e e T T

Categoria VII®/B comprende gli interventi che prevedons 1'impiego

e/o tecnologie innovativi rispetto allo stato di fatto ed incidono

sulle strutture.

Esempi: quelli di <ui aila categoria I°/B.

11
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Categoria VIII®

Comprende gli interventi comportanti la riorganizzazione funziona-

le distributiva, con variazione di volumi., aventi CARATTERE DI AM-
P S e T T e - . ..

PLIAMENTO.

e g e

Esempi: Ampliamento orizzontale di uno o pit vani; ampliamento

verticale di uno o piu vani.

Categoria IX°

Comprende gli interventi comportanti 1l'eliminazione di elementi.
superfetazioni o parti dell'edificio aventi CARATTERE DI DEMOLI-
ZIONE PARZIALE. B

Bt e————————————————

Esempi: demolizione di gabinetti a sbalzo; eliminazione di tettoie

soprastanti porte e finestre esterne etc.

Categoria X°

Comprende gli interventi comportanti l'eliminazione dell'intero e-
dificio, per esigenza di risanamento urbanistico e/o ambientale,

avente CARATTERE DI DEMOLIZIONE TOTALE.

<

Categoria XI®°

Comprende gli interventi comportanti la demolizione dell'intero e-

dificio e la sua ricostruzione per esigenza di risanamento ambien-

—e— S e

zale ef/o urbanistico e/n architettonico aventi CARATTERE DI

DEMOLIZIONE-RICOSTRUZIONE,

Categoria NII

Comprende gli interventi di nuova edificazione, nei limiti delle

presenci norme e delle tabelle normative (U.P.R. art.16).

-
[§)



Gli interventi compresi nelle categoriewgopradescritte pos-

 a

sono, in parte, essere riferiti a quelli di cqi”gll'allegato della

L.R. 59/80 secondo il seguente schema:

- la Categoria I°/A corrisponde alla Manutenzione Ordinaria A);
- le Categorie I°/B, II° e III° corrispondono alla Manutenzione
Straordinaria B);
- la Categoria IV© corrisponde al Restauro e Risanamento Conserva-
tivo C);
} - la Categoria VO[/A corrisponde alla Ristrutturazione Edilizia
/ D1);
- 1la Categoria\V°/B corrisponde alla Ristrutturazione Edilizia D2)
e D3);
- la Categoria VIII® non corrisponde ad alcuna categoria dell'al-
legato;
- le Categoria IX® e X° corrispondono alla Ristrutturazione Urba-
nistica E) ed in parte al Restauro e risanamento conservati-
vo C);

- le Categorie XI%e XII® corrispondono alla Ristrutturazione Urba-

e et

nistica E):

- la Categoria VII®/A corrisponde alla Manutenzione Straordinaria
B);

- la Categoria VII®/B corrisponde alla Ristrutturazione Edilizia

D1) ed in parte alla Manutenzione Straordinaria B).

13




Art.7 - Elaborati dei progetti

Gli elaborati dei progetti relativi a richieste di Conces-
_onces=

sione Edilizia per interventi di cui alle categorie di cui al pre-

— T e

sente art. 6. dovranno comunque contenere:

a) - Estratto del P.R.G. e delle plan1met11e catastal1 con loca-

e JR—

lizzazione degli immobili oggetto di intervento;

b) - Documentazlone fotocxaflca d1 tutt1 gli 1mmob1l1 in’ cui @

previsto l'intervento, relatlva a tutt1 gll estelnl. agll e-

e
ventuali elementi arch1tefton1C1 e/o decorativi di pIEOIO.

noncheé agli interni di rilievo;

c) - Relaz1one 111ustxat1va dell'lntervento edilizio per1sto com-

prensiva dell illustrazione dell orlglne e dello sviluppo

storico deOll 1mmob111 (fr321onamento, accorpamenti, aggre-
SLOT1co CGear & , :

gazioni, alterazioni, mod1f1ca21on1. aggiunte ecc.);

d) - Piante, prospetti. e sezioni in numero e scala adeouate a do-

cumentare lo stato di fatto decl1 1mmob111 e tutt1 ,711 in-

terventi in esso previsti.

e

Nel caso di interventi di cui alle categorie di cui al pre-

sente art. 6, le richieste di autorizzazione edilizia, dovranno

comunque contenere:

a) - Estratto del P.R.G. e delle planimetrie catastali con loca-
lizzazione degli immobili oggetto di intervento;

b) - Documentazione fotografica generale di tutti gli immobili og-
getto di intervento e documentazione fotografica particolare
degli elementi architettonici e/o di corredo su cui si in-
terviene;

¢) - Relazione illustrativa dell'intervento previsto con specifi-
cati. i materiali e/o le tecnologie e/o i colori prescelti e
comprensiva dell'illustrazione dell'origine e dello sviluppo
storico degli immobili (frazionamenti, accorpamenti, Aggre-

jucioni, alteraziond, modificazioni. aggiunte efc’

14



X*;;;t 8 - PIANI DI RECUPERO
)

m—

1 piani di recupero, di cui all'art. 28 della legge 5/8/1978
n® 457, previsti dalle presenti norme, sono disciplinati dal tito-

lo II° della Legge Regionale n® 59 del 21/5/1980.

Ciascun piano di recupero dovra' essere composto almeno dai

seguenti elaborati:

1) - Relazione Storica, che documenti 1'origine degli immobili

nonché, sulla base dei catasti storici esistenti e di altre
eventuali documentazioni d'archivio, lo sviluppo avvenuto.
gli eventuali successivi frazionamenti od accorpamenti dei
corpi edilizi e delle proprieta.

Tale relazione dovra inoltre ricostruire, su adeguata carto-
grafia, le fasi di aggregazione dei vari corpi di fabbrica
in cui & scomponibile ogni complesso edificato. e dovra di-
cumentare le alterazioni tipologiche subite dai corpi edili-

zi ivi compresi, sia nel loro schema distributivo che nella

sostituzione efo alterazione e/o realizzazione di nuove com-

ponenti architettoniche.

2) - Relazione Socio-Economica, relativa al settore urbano, o ter-

ritoriale cui appartiene il sistema edilizio in oggetto, che
documenti, tramite analisi comparativa, i suoi caratteri so-
ciali e produttivi sia nell'attuale configurazione che nella

loro evoluzione storica.




3) - Documentazione Stato di Fatto, articolata in:

a) Documentazione dello Stato di Fatto relativo al sistema

edilizio in oggetto, restituita su piante, prospetti e
sezioni alla scala 1:200, ed integrata da documenta-
zione fotografica e da circostanziata relazione illu-
strativa, che fornisca tutte quelle informazioni atte
a documentare i caratteri architettonici e tipologici
(ove presenti) degli edifici compresi in detto siste-
ma. Gli elahorati grafici dovranno altresi documentare
l'attuale destinazione d'uso di ogni singolo edificio
ed in particolare di ogni singolo vano e dovranno in-
dividuare le carenze igienico-sanitarie strutturali e

tecnologiche ove presenti.

b) Documentazione dello Stato di Fatto relativa al sistema

infrastrutturale e di servizi, cui il sistema edilizio
in oggetto é direttamente riferito, restituito su car-
tografia in scala 1:500 ed integrato da una relazione
illustrativa che fornisca informazioni su eventuali

programmi di intervento.
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4) - Indicazioni Progettuali articolate nei seguenti elaborati:

a) Relazione illustrativa degli obiettivi del Piano, dei
criteri, delle modalita e dei tempi di attuazione de-
gli interventi in esso previsti, noncheé delle relative
previsioni finanziarie di massima. La relazione dovra
motivare sul piano tecnico e sul piano culturale tutte
le scelte relative ai valori presenti da salvaguardare
mediante l'operazione di recupero. .

b) Norme tecniche di attuazione, che disciplinino tutti gli
interventi, e che contengano prescrizioni in merito
alle tecniche da adottare. .

¢) Planimetrie, in scala 1:500, indicanti i tipi di inter-
vento ammissibili, 1le unitd minime di intervento e le
modalita, le nuove unita abitative e funzionali previ-
ste, le eventuali destinazioni d'uso diverse da quelle
residenziali, gli eventuali interventi di preminente e
rilevante interesse pubblico, 1le eventuali demolizio-
ni, etc.

d) Tavole di piano (piante, prospetti, sezioni in scala
1:200) contenenti categorie di intervento, gli even-
tuali cambiamenti di destinazione d'uso e di distribu-
zione 1interna, la creazione di nuove unita abitative
mediante operazioni di frazionamento od accorpamento
di unita immobiliari, modifiche eventuali nella strut-

tura architettonica originaria, etc.



R

5) - Convenzione-tipo, sulla base dello schema appositamente deli-
berato dal Consiglio Comunale.
6) - Estratto dello strumento urbanistico vigente.

7) - Planimetria catastale, con piano particellare delle proprieta

8)

con relativo elenco dei proprietari.

Eventuale relazione geotecnica particolareggiata, nel caso di

area sottoposta a vincolo idrogeologico o nel caso di area

sottoposta a prevenzione antisismica.

ART. 9 - Modalita e Unita minime di intervento

Le modalita e unitd minime d'intervento utilizzate nelle

Norme specifiche, sono le seguenti:

1) wunico progetto ed11121o esecutlvo relativo all'intera unita o

romplesso Edlllalo 1n oggetto:

2) progetto ed111210 d1 m3551ma relatlvo all'lntexa unita o com-

ol e T
plesso edilizio e successivo progetto edlllzlo esecutivo re-

lativo alla singola unita fun21onale, ogaetto d'1ntervento-

3) progetto edilizio esecutivo relatlvo alla 51ngola unltq funv1o—

-——

nale oggetto d'1nte1vento,

4) piano di recupero per 1' 1ntera unita o complessn ed111¢1o. re-

datto e approvato ai sensi degli artt. 9, 10, 11 « 12, della
qartb e PR

Le*ve Reﬂlouale n° 39/80 e successivo progetto edilizio ese-

Lutl\o relatlvo all unlta funzionale oggetro d'intervento.

13



ART. 10 - Previsioni urbanistiche della Variante

lLa presente Variante contiene le seguenti previsioni e de-

stinazioni a conferma ovvero a modifica dello stato di fatto:

- unitd edilizie a prevalente funzione residenziale soggette a
norme generali ed a norme specifiche;

- unitd, complessi edilizi ed aree di pertinenza destinati ad at-
trezzature di uso pubblico;

- unifé, complessi edilizi ed aree di pertinenza destinati ad at-

trezzature pubbliche;

- complessi edilizi ed aree di pertinenza destinati ad attrezzatu-

—

re comprensoriali;

- unitd e complessi edilizi destinati ad attivita produttive;

- unita e complessi edilizi soggetti, prevalentemente, ad inter-
venti di restauro conservativo, nel rispetto delle destina-
zicni d'uso previste;

- ambiti progettuali per nuove unita edilizie;

- aree inedificate pavimentate;

- ambiti soggetti alla redazione di progetti di parcheggi;

- aree destinate all conferma od alla nuova realizzazione di par-

cheggi:

- aree destinate alla conferma od alla nuova realizzazione di si-
stemazioni a verde pubblico;

- aree destinate alla realizzazione di sistemazioni a verde pub-
blico con corredo di attrezzature;

- aree destinate alla conferma ed al potenziamento delle sistema-

zioni 2 verde privato;

- aree ¢i pertinenza tergali:

- ;;;;«&estinéte ad impianti sportivi:

- meiti ¢ direttrici di percorsi pedonali:

- ambiti e divettrici di accessi meccanizzati;
- aree e percorsi pedonali;

- rracciato delle mura;
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- superfici viarie;

- volumi soggetti a demollzlone obbllgator1a.

Inoltre la presente Variante indica alcuni ambiti di reda-

zione obbligatoria di P1an1 di Recupero.

ART. 11 - Unitd edilizie a prevalente funzione residenziale sog-

e

gette a norme generali ed a norme specifiche

Tali unita, costituenti la gran parte del tessuto urbano,
sono soggette sia alle norme generali di cui ai precedenti artt.
5, 6, 7, 8 e 9, sia alle norme specifiche contenute per ciascuna
di esse nell'elaborato n® 5. Pertanto le norme per gli interventi
in ciascuna unita risultano dalla combinazione delle norme genera-

1i con quelle specifiche.

In esse. ai p1an1 super10r1 sono sempre ammesse, se non al-

trimenp;kspgggf;ggpp nelle tabelle Normative, funzioni residenzia-

1i o collegate con la r951denza, attuate mediante conferma o cam-

blamento di destinazione dell'uso attuale; funzioni d1verse dalla

B U RS ——

residenza Vengono ammesse unlcamente se esistenti al momentn

dell ad021one delle presentl norme.

In esse, ai piani terra, funzioni diverse da quelle esisten-

ti, sia d1 t1po 1e51dena1ale. che romme1c1ale. che artigianale,

che d1 servizio, saranno ammesse, se non iltrimenti specificato

nelle tabelle Normative, unicamente sulla base di valutazioni da

elaborare da parte dell Amm1n1st1a¢1one Comunale di volta in volta

e

;ulle :peglfL(he Llchleste Pd in relazione ai vari piani di setto-

e, ove 9515Lent1 \plano del commercio, ete.). \Ion bcll lhﬂo COMUIL=

gue ammesse funz;oul dlverse dalla residenza, leHQEe ad un'utenza

A1 1po P~tLaLomunAle




ART. 12 - Unit3, complessi edilizi ed aree di pertinenza destinati
a servizi ed attrezzature di utilita pubblica a gestione e

proprieta privata (AUP)
%

Fssi sono destinati alla conferma od alla realizzazione di
servizi ed attrezzature di utilitd o di interesse pubblico
nell'ambito della seguente gamma di funzioni: commerciali, socia-
1i, ricreative, culturali, sanitarie ed assistenziali, ricettive,
tecnico-distributive, sportive, altre funzioni simili ed assimila-
bili, residenza limitatamente alle necessita di custodia e gestio-

ne dei servizi ed attrezzature.

La proprieta e la gestione dei servizi e delle attrezzature

sara, di norma, privata ovvero di societa ed organizzazioni.

Le parti attualmente non utilizzate possono essere soggette
esclusivamente ad interventi volti a realizzare 1la destinazione

prevista,

ART. 13 - Unita, complessi edilizi ed aree di pertinenza destinate

ad attrezzature pubbliche (AP)

i e

In essi possono essere esclusivamente realizzate attrezzatu-

re pubbliche, e di proprieta a gestione pubblica, destinate all'i-

struzione pubblica, alle funzioni culturali, turistiche di spetta-

colo per il tempo libero, alle funzioni sanitarie, assistenziali,

ospedaliere ed ambulatoriali, ai centri civici ed uffici pubblici

e A e

intercomunali, comunali, di quartiere, di frazione, alle attrezza-

D I

ture ed impianti sportivi pubblici, etc.
. impianti SPOrtivi |
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In esse le abitazioni sono consentite esclusivamente per
P———m—
1'eventuale personale di custodia o per la gestione delle attrez-

zature.

Le parti di tali unitd e/o complessi attualmente non utiliz-
zate possono essere soggette esclusivamente ad interventi volti a
realizzare le suddette destinazioni. Tali unitd e/o complessi sono
soggette alle norme generali di cui ai precedenti artt. 5, 6, 7, 8
e 9, sia alle norme specifiche contenute per ciascuna di esse

nell'elaborato n® 5.

ART. 14 - Unita, complessi edilizi di pertinenza destinati ad at-

trezzature comprensoriali (AC)

La destinazione programmatica di tali complessi edilizi @

costituita da funzioni di livello intercomunale, comprensoriale,

subregionale e regionale di tipo specialistico. Fra esse possono

essere comprese le attivita museografiche articolate e rapportate

al territorio, comprese quelle con fini didattici, le attivita mu-

seografiche. le attivitd e manifestazioni culturali periodiche, le

biblioteche, le mostre, le attivita formative ed educative para-

universitarie o post-universitarie, lo svolgimento di convegni e

seminari, lo svolgimento di spettacoli, etc. Fra esse possono i-

noltre essere comprese tutte le funzioni relative alla ricettivita

ed alla custodia connesse alle funzioni sopradette. Le parti di

tali complessi attualmente non utilizzate possono essere soggette

nazione programmatica.




Le parti di tali complessi attualmente utilizzati per usi
diversi dalla destinazione programmatica sono comunque fin d'ora
soggette alle norme generali di cui agli artt. S, 6, 7, 8 e 9 ed

alle norme specifiche di cui all'elaborato n° 5. In esse & ammessa

la permanenza delle attuali destinazioni d'uso fino al momento

della attua21one della destlna21one pxocrammatlca

et e e - JEU . e e e e —

ART. 15 -~ Unitd e complessi edilizi soggetti prevalentemente ad

interventi di restauro conservativo

——

In essi qualsiasi intervento soggetto, dovra avere come sco-
po la conservazione integrale degli organismi edilizi ai sensi

della "Carta del Restauro" e sulla base di specifiche indagini fi-

lologiche. I progetti di restauro dovranno 1nd1Lare le dest1naz1o—

ni d'uso compatibili con le caratter1st1che decll 1mmob111 ed as-

sicurarne la funzionalita mediante un insieme >1sremat1co di ope-

re, che, nel r1spetto deall elementl t1p01001c1. fun210nall e

‘strutturali dell’ u1gan1smo stesso, ‘consentono le destinazioni H'u-

so compatibili,

I progetti di restauro dovranno comprendere adeguate ricer-
che storiche e catastrali. Tali unita e complessi edilizi sono co-
munque soggetti sia alle norme generali di cui ai predetti artt.
5, 6., 7 8 e 9, sia alle norme specifiche contenute per ciascuna

di esse nell'elaborato n® S.



i .
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ART. 16 - Ambiti progettuali per la realizzazione di nuove unita

edilizie (UPR)

La presente Variante individua nell'elaborato n® 3 gli ambi-
ti territoriali di progettazione di nuove unita edilizie secondo i
limiti e le prescrizioni contenute nelle tabelle Normative (elab.

n°® 5) per ognuna di esse, che definiscono altresl la destinazione

d'uso ammessa,

L'intervento di "nuova costruzione" che le caratterizza,
viene richiesto nell'elab. n® 5 (tabelle Normative) fra le catego-
rie di intrvento ammesse, con il numero XII (quale ulteriore suc-

cessiva categoria di intervento a quelle gia specificate nel pre-

cedente art. 6).

Tali unitd dovranno essere comunque caratterizzate da eleva-

ta qu ualitd progettuale ed adottare forme, materiali e tecnologie

proprie di una produz1oqg_d1 elevgto llvello, che pur denotando la

e

proprla matrice legata alla cultura contempo1anea, consentano un

adeguato e contxollato 1nser1mento nel c1rcostante tessuto urbano

ed edilizio delle nuove Lealta archltettonlche.




ART. 17 - Ambiti progettuali per parcheggi: ambiti soggetti alla
redazione di progetti architettonici volti prevalenteménte
alla realizzazione di parcheggi mediante preventiva verifica
formale di fattibilita in relazione ai caratteri dell'am-

biente

Tali aree costituiscono ambiti territoriali in cui possono
essere elaborate soluzioni progettuali finalizzate alla realizza-

zione di parcheggi per automezzi, sia in superficie (coperti o

no), che interrati o seminterrati. Tali progetti soggetti all'ap-

—————

provazione del Consiglio Comunale, devono altresi prevedere la si-

stemazione a verde delle aree adiacenti e/o soprastanti la super-

ficie a parcheggio.
il i

ART. 18 - Aree destinate alla conferma o nuova realizzazione di

parcheggi

Tali aree sono destinate alla conferma o nuova realizzazione

di aree di parcheggio secondo le indicazioni planimetriche di pia-

no, contenute nell'elaborgggwn° 3.

25



lva
i
3

ART. 19 - Aree destinate a verde pubblico (VP)

ey

Tali aree sono destlnate alla confe1ma od alla nuova reallz-

U

2321one di s1stem321on1 a verde pubbl1co. In tall zone deve essere

R

_Assicurato il mantenimento, 11 potenziamento od 11 nuovo 1mp1anto

_essere contenute nel progetti comunali d1 urban1zza21one o negli

allecatl ai prooett1 eserutlxi.

ART. 20 - Aree destinate a verde pubbllco con corredo d1 attrezaa-

ture (VPA)

In tali zone deve essere assicurato il mantenimento, il po-
tenziamento od il nuovo impianto della vegetazione, secondo le in-
dicazioni di dettaglio che dovranno essere contenute negli elabo-
rati dei progetti esecutivi. In tali aree & ammessa la realizza-
zione di edifici destinati ad attrezzature per il gioco, lo svago,
il tempo libero, 1o sport, attivitd culturali e ricreative etc.

compresi i servizi igienici e simili. La progettazione, la realiz-

zaa1one e la cres;t:.one_- d1 tali aree potranno essere sia di inizia-

tiva prlvqta 0 d1 entl, organ1zzaZ1on1 etc. sulla base di apposite

convenz1on1 con 11 Comune. Per LOStruZIOHl relative alle suddette

———
~

attivita dO\rn essere assicurato l'inserimento ambientale nonche

1a uUtale copextur visuale mediante idonee piantagioni.



ART. 21 - Aree destinate élla conferma ed al potenziamento delle

sistemazioni a verde privato (VPR)
——.

Tali aree hanno caratteristiche di pertinenza della residen-

za con possibilita di realizzare coltivazioni floreali ed ortive.

In tali aree dovra essere assicurato il mantenimento della

vegetazione esistente. E' tassativamente vietato l'abbattimento di

plqnte d alto fusto, se non previa specifica autorizzazione Couu-

nale.

E' facolta dell'Amministrazione Comunale preservare il po-
tenziamento della vegetazione esistente, nonche la messa a dimora
di nuovo impianto arboreo con indicazione delle specie da adotta-

re.,

E' altresi facolta dell'Amministrazione Comunale preservare
il mantenimento od il rifacimento delle sistemazioni a terra, ove
esistenti, con indicazioni relative ai materiali e tecniche da im-

piegare.

Per i piccoli volumi, tett01e, ar1ed1, e quanto altro pre-

sente in tali aree con carattere di supexfeta21one, non speglflca-

e e e e s

tamente 1nd1v1duat1 da apposito numero e non soggetti pertanto a

norme specifiche, 1la presente Variante stabilisce che, pur mante-
nendo anche per essi la validitd delle norme generali & facolta

dell Amnlnwstra21nne anunalp. 1n sede di r1lasu10 di Concessione.

Lelatlxa ad uu1ta ed111¢1e. di cui costituiscono pertinenza. sulla
base di "alutaglonl Volte A garantire la tutela ambientale ed i-
gienica e la preservazione dal degrado arnhltettuulco richiederne
la demollb1one e/p la riqualificazicne efo il visanamento igienico

statico e/o la manutenzione.



ART. 22 - Articolo Stralciato (Deliberazione G.R. 546/91

DD — FuFENy

ART. 23 - Aree e percorsi pedonali e tracciato delle mura

Tali aree e percorsi sono destinati alla circolazione pedo-

nale, con limitato transito veicolare secondo la regolamentazione
Pttt

da predisporre da parte dell'Amministrazione Comunale.

Le aree ed i percorsi compresi all'interno del perimetro del
vecchio tracciato delle mura, individuato nell'elab. n® 5, dovran-
no prevedere il mantenimento e/o la riqualificazione e/o il ripri-
stino della pavimentazione in pietra, nonché, la sistemazione o la
wuova collocazione di elementi di arredo urbano sulla base di un
progetto esecutivo, esteso a tutta l'area, da redigere da parte

dell'Amministrazione Comunale.

Lo stesso tracciato delle mura dovra trovare all'interno del
progetto di sistemazione pedonale dell'area del nucleo storico, a-_

deguate soluzioni progettuali in grado di garantirpe 1'evidenzia-

zione, per 1 tratti ancora esistenti, e la restituzione visiva
qd;ie memoria storica, per i tratti attualmente "cancellati". Tali
so0luzioni progettuali, potranno anche direttamente interessare gli
stessi fronti edilizi che si vengono a trovare sul vecchio trac-

ciato. cosi come evidenziato nell'elab. n© 4.



»

ART. 24 - Ambiti e direttrici soggetti alla conferma od alla nuova

realizzazione di percorsi pedonali (PED)

In tali ambiti e secondo tali direttrici, dovranno essere

realizzati il mantenimento elo la riqualificazione dei percorsi

pedonali esistenti e la érogettazione dei nuovi previsti.

I nuovi percorsi pedonali e/o 1la riqualificazione di quelli
esistenti dovranno essere realizzati sulla base di

appositi pro-
getti esecutivi redatti o da parte del Comune o di Enti privati,

singoli od associati. La loro regolamentazione & di competenza

dell'Amministrazione Comunale,

ART. 25 - Superfici Viarie

Tali aree sono destinate alla viabilita meccanizzata e co-

stituiscono la conferma di quelle esistenti.
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ART. 26 - Superfetazioni e volumi soggetti a demolizioni

Le superfetazioni ed i volumi individuati con apposita dici-
tura nell'elaborato n° 3, devono essere demoliti contestualmente a

qualsiasi intervento autorizzato dall'Amministrazione Comunale. In

essi sono ammessi trans1tor1amente. fino all'attuazione della de-

stinazione programmata, esclusivamente interventi con carattere

di manutenzione (categorie I°/A e I°/B),

Le superfetazioni esistenti, anche se non esplicitamente in-
dividuate nell'elab. n® 3 sono soggette a demolizione, contestual-
mente a qualsiasi intervento edilizio richiesto, sulla base di va-

lutazioni dell'Amministrazione Comunale in sede di rilascio di

Concessione, volte a garantire la tutela ambientale e/o igienica
—_— e m T e 48 Lulela amb:
e 1'eliminazione di condizioni di degrado architettonico.

Le superfetazioni sono le aggiunte o le sopraelevazioni che

hanno snaturato l'equilibrio formale o fun21onale dell ed1f1c1o

ART. 27 —_Ambiti di redazione di Piani di Recupero obbligatori
_(PdR)

La presente Variante individua gli ambiti di redazione dei

PdR obbligatori nell'elab., n® 3.

In essi il rilascio di Concessioni Comunali & subordinato
alle formazioni di piani di recupero, redatti ai sensi dell'art. 9
della L.R. 59/80 e del precedente art. 8 della presente normativa,
nel caso di interventi non gia esplicitamente ammessi dalle norme

specifiche contenute nelle tabelle di cui all'elaborato n° 5.
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ART. 28 - Ambiti dei Sistemi edilizi/urbani

La Variante individua, sulla base di valutazioni su quanto
caratterizzato storicamente il tessuto edilizio ed urbano e su
quanto lo caratterizza attualmente, per mutate condizioni e stati
d'uso, Sistemi edilizi/urbani al cui interno articolare gli obiet-~
tivi di fondo delle scelte di piano e finalizzare le norme speci-

fiche delle singole Unita Edilizie.

Detti sistemi sono numerati con numero romano da I a XXXIII,

sull'elab. n° 3.

ART. 29 - Unita Edilizie e norme specifiche

La variante individua, all'interno di ogni Sistema, su tutto
il patrimonio edilizio, compreso nell'ambito di sua competenza, U-
nita Edilizie, sulla base di valutazioni riferite;

- alla caratterizzazione architettonica e/o tipologica degli edi-

f1c1 direttamente relazionata all' attuale stato d1 conserva-

z1one o comprom1551one'
—

- alle attuali condizioni di aggregazione di corp1 d1 fabbrlca'

- al presente stato d'uso ed al riscontro di fenomeni di r1funzlo-

nalizzazione edilizia, prevalentemente legati ad interessi
di tipo commerciale;

ravvisando in esse condizioni di unitarieti e od omgggnelta, tali

da esigere uniformita nelle 1nd1ca21on1 di »t;gpwfpormatlvo—

progettuale,
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Per ogni Unit3 Edilizia la Variante specifica, nell'elabora-

to n® 5 (Tabelle Normative) 1e Categorie di Intervento ammesse

(riferendosi all' articolazione contenuta nell'art, 6 delle presen-

ti Norme), individuando per ciascuna di queste, la relativa moda-

lita ed Unita minima di intervento (richiamando 1' articolazione

contenuta nell'art. 3 delle presenti Norme). Nello stesso elabora-

to fornisce inoltre, per ogni Unita Edilizia, indicazioni e pre-

scrizioni di tipo progettuale, finalizzati alla salvaguardla di

valori tipologici e/o architettonici ed al loro ripristino e[gval-

la eliminazione di condizioni di degrado sia edilizio che urbano,

che ambientale.

ART. 30 - Aree per impianti sportivi

Per tall aree valoono le _norme relatlve alle "aree per im-

pianti sportivi" d1 cu1 alle Norme Tecnlche d1 Attua21one del vi

gente P.R.G,.
\‘_——

ART. 31 - Unitd e comlessi edilizi destinati ad attivita produtti-
va (APR)

Tali unita o complessi, in cui sono gia presenti attivita
produttive di cui si prevede attualmente la conferma, sono sogget-
te sia alle norme generali (artt. 5 - 9) sia alle norme specifiche
contenute, per ciascuna unita, nell'elaborato n° 3,

Nell'ambito della conferma dell'attuale uso produttivo, 1'Ammini-
strazione Comunale applicﬁeré le vigenti norme del Regolamento F-

dilizio e dei regolamenti igienico-sanitari.
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ART. 32 - Aree inedificate da mantenere o sistemare con pavimenta-

zione (IP)
—

Tali aree sono soggette alla manutenzione ed al miglioramen-

to delle pavimentazioni esistenti ovvero alla messa in opera di

nuove pavimentazioni, di cui 1'Amministrazione Comunale prescrive-

~

ra i tipi ed i colori. '
,’-——\_—_‘

ART. 33 - Ambiti e direttrici di accessi meccanizzati

In tali ambiti e seconds tali direttrici dovranno essere
realizzati il mantenimento efo la rigqualificazione degli accessi
esistenti e Ia progettazione dei nuovi Previsti, con esclusione
dei percorsi con carattere di attraversamento.

I nuovi accessi o 1a riqualificazione di quelli esistenti
dovranno essere realizzati sulla base di appositi progetti esecu-
tivi di iniziativa pPrivata o pubblieca, i cui requisiti saranno de-

terminati dall'Amministrazione Comunale,

ART. 34 - Distanza fra pareti finestrate e pareti di edifici anti-

stanti
—_—

Tale distanza, di norma di ml 10,00 pud essere derogata in

casi particelari, salve il vispetto delle distanze minime previste
—————

——— T
dal Codice Civile e di quelle fra volumi esistenti.
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